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Mtr. nr., ejerlav, sogn: 44— Akt: Skab nr.

('. Kﬂbeﬂha\"n kvarter) E j by by o g SO g—n (udlyides af dommerkontoret)
eller (i de senderjydske lands-
dele) b, og bl. i tingbogen, Kebers bopal:

art. nr., ejerlav, sogn.
Gade og hus nr.: Anmelder:

LANDINSPEKTORIRNME
F. HOJLUND, G. POULSEN, KARI HANSEN

Torvet 21 - 4600 Kege - (03) 653200

DEXLARATION.

P4 ejendommene matr. nr. 4-  til og med 4- Ejby by og sogn begzres

tinglyst som servitutstiftende:

1. Byggemodning:

1.1 Vej-, vand- og kloakanl®zg samt belysningsanlzg og eventuelt frl-
lesantenneanleg for omriddet anlazgges og bekostes af parcelejer-
ne gennem en grundejerforening. Byggemodningen skal foretages ef-
ter et af kommunen godkendt projekt.

2., Benyttelse og bebyggelse:
2.1 Ejendommene mé& kun benyttes til aben lav boligbebyggelse, og der
m& p& hver ejendom kun bygges eet beboelseshus med tilherende car-

port eller garage for personvogne.

Bebyggelsen m& kun opferes 1 en etage med udnyttet tagetage.
Garager, udhuse og lignende mindre bygninger skal opferes efter
reglerne i byggelovgivningen, og bygninger mé& ievrigt ikke opfe-
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res i mere end 1 etage.

2.4 Bygningshejden md ikke overstige 3,7 m malt fra terrzn (niveau-
plan) til den linie, hvor ydervag og tagflade medes (bortset fra
gavltrekanter). Tagdgets vinkel med det vandrette plan skal ligge
mellem o° og 45°. En eventuel kzlder mé& ikke have loftet belig-
gende mere end o,7m over terrazn.

2.5 Blanke eller reflekterende tagmateriale mé& ikke anvendes. Til ov-—
rige udvendige bygningssider m& ikke anvendes materialer, som ef-
ter kommunalbestyrelsens skon virker skzmmende. Med mindre andet
godkendes af kommunalbestyrelsen ma uwdvendige bygningssider, her-
under tag og sokler kun fremtrzde i farver dannet af hvidt, sort
eller jordfarverne (okker, terra de sienna, umbra, engelsk rodt,
dodenkop) eller disse sidstna@vnte farvers blanding med hvidt el-
ler sort. Til dere, vinduesrammer, skodder og lignende mindre byg-
ningsdele kan dog ogsa andre farver anvendes.
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2.6 Der md pa ejendommene ikke udoves nogen art virksomhed, som
med stev, rog, lugt, stej, rystelser eller med sit udseende
eller pda anden made efter kommmunalbestyrelsens skon er til
ulempe for de omboende. Derimod kan der pa e)Jendommene dri-
ves sddan form for virksomhed, som almindeligvis udferes i
beboelseshuse, nér virksomheden drives af den, der bebor den
pageldende bolig, o0g nar virksomheden efter kommunalbestyrel-
sens skon drives pd en sddan méde, at ejendommens karakter af
bebocelsesejendom ikke forandrer (herunder ved skiltning og lig-
nende) kvarterets prag af boligkvarter, eller virksomheden ik-
ke fremkalder ulemper for de omboende eller fremkalder behov
for parkeringsmuligheder, som ikke er til stede p& den pagel-
dende ejendom.

2.7 Ejendommene m& ikke yderligere udstykkes.

2.8 For noget byggeri pdbegyndes eller en ejendoms hidtidige an-
vendelse gndres, skal der, medmindre kommunalbestyrelsen an-
seges om godkendelse i henhold til byggelovgivningen, forelzg-
ges kommunalbestyrelsen tegninger, der viser grunden og dens
omgivelser samt bygningernes beliggenhed p& grunden og deres
storrelse, form og indretning, ligesom den pé&tenkte anvendelse
af bygningerne og dJgrunden skal oplyses, sdledes at kommunalbe-
styrelsen kan pase overensstemmelsen med byplanvedtzgten.

Hegn, have, oversigtsarealer og byggelinier:

3.1 Den offentlige bivej nr. 7 og den 18 m brede udstykningsvej
ved parcel nr. 1, samt den lo m brede udstykningsvej ved par-
cel nr. 8, 9, lo og 11 er facadel@se, saledes, at savel géen-
de som kerende fzrdsel direkte fra de tilgrznsende ejendomme
er forbudt.

3.2 Mod stikveje, offentlige biveje, den 18 m brede vej ved par-
cel nr. 1 og stiarealer skal plantes levende hegn 1 en af-
stand af 25 cm fra vejskellet, sdledes at grene m.v. kan hol-
des indenfor skellinien.

3.3. Den ubebyggede del af ejendommene skal stedse vare anlagt som
have, 0g som sadan vedligehcldes af den til enhver tid veren-
de ejer, fri for ukrudt og anden for bebyggelsen skzmmende be-
plantning; der ma& ikke pd ejendommene findes beplantning der
ved skygge eller uhzmmet vakst kan blive til vesentlig ulempe

for naboerne. Der ma ikke pa ejendommene plantes poppel eller

bzvreasp.



P4 parcellerne nr. 1, 9, 11, 13 og 15 udleggdes oversigts-
arealer ved tilslutningen til kommunens bivej nr. 7, alt
som vist skraveret pé& vedhzftede plan. Det pélagges de

til enhver tid vaerende ejere af parceller med oversigts-
arealer at drage omsorg for, at der pé& oversigtsarealerne
hverken varigt eller midlertidigt anbringes genstande el-
ler forefindes bevoksning, som ndr mere end 80 cm op over
en flade gennem de tilstedende vejes midterlinier. De 1i.
h.t. partiel byplanvedtagt nr. 2 B palagte oversigter bort-

o
IS

falder herefter.

3.5 Langs vejene palagyes byggelinier 1 de nedenfor angivne af-
stande fra vejmidten:
Vendepladserne A - B og C - D: 1lo,om

gvrige veje: g,om
3.6 Bygdgninger ma ikke ogfzres nermere skel mod anden grund end
2,5 m. T 52 3 T T '

3.7 Der skal pa hver parcel forinden bygningsattest udstedes
vere etableret parkeringsplads til 1 bil.

Skiltning.

4,1 Der ma pd ejendommene ikke finde nogen form for skiltning

eller reklamering sted.

Byggepligt.

5.1 Byggeri pd parcellerne skal vare pabegvndt senest 3 ar ef-
ter omréddets byggemodning er savidt fremskredet, at bygge-
tilladelse kan gives.

Grundejerfoeningen.

6.1 Xoberen og efterfolgende ejere af enhver af ejendommene er
pligtige til at indtrzde som medlemmer af en grundejerfor-
ening, der omfatter samtlige udstykkede parceller af det
35.610 m2 store areal.

Foreningens formdl er at lose de for parcelejerne Ffzlles
opgaver.

Foreningens love og eventuelle zndrinder heraf skal dod-
kendes af kommunalbestyrelsen.

Foreningen ledes af en bestyrelse pd mindst 3 medlemmer,
dog altid et ulige antal, wvalgt blandt parcelejerne. Al-
le beslutninger trzffes ved simpel stemmeflertal pd gene-
ralforsamlingen.

Medlemmer kan kun tilpligtes at betale bidrag til Ffalles

goder.



Medlemmerne er pligtige til at respektere de Fzlles for-
pligtelser, der efter dJeneralforsamlingens beslutning péa-
lzgges ejendommene.
Selgerne forpligter sig til at indkalde til stiftende ge-
neralforsamling.
Grundejerforeningen forestar og bekoster omradet byggemod-
net med vej, kloak, vand, elektricitet, belysning, fzlles-
antenne m.v., alt som nzvnt 1 § 1 stk. 1. Udgifterne hertil
fordeles ligeligt pd de enkelte parceller.
Grundejerforeningen forestdr herefter vedligeholdelse og
renholdelse af de private veje, grenne arealer, vandfor-
syning m.v. Kommunen overtager vedligeholdelse og renhol-
delse af hovedkloakanlzgget, dog er parcelstikkene kommu-
nen uvedkommende. Safremt medlemmer af grundejerforenin-
gen ikke vil respektere de af foreningen 1i henhold til
nerverende servitutter trufne bestemmelser, 0g sporgsmilet
indbringes for domstolene, har dette ikke suspensiv virk-
ning, og medlemmerne er, indtil retsafgerelse foreligger,
pligtige til at opfylde de dem i henhold til beslutning
palagte pligter, det vare sig af okonomisk art eller an-
det, ligesom foreningen, uanset sagsanleg, skal vere beret-
tiget til at foretage retsskridt til forpligtelsens cpfyl-
delse. Til dzkning af udgifter i forbindelse med byggemod-
ningen, tinglyses narverende servitutter pantestiftende Ffor
30.000 kr. pr. parcel.
7. Andre bestemmelser:

7.1 De udlagte vejarealer skal stedse henligge til fri og uhin-
dret fazrdsel af enhver art for parcellerne. Parcelejerne
skal tale, at der som folge af vejanlzg udferes skréninger

pa parcellerne uden erstatning.

7.2 Parcelejerne er pligtige til at tale, at eventuelle master
for elforsyning og vejbelysning anbringes i skellinien, og
at eventuelle skrdmaster og barduner anbringes p& parcellen.

7.3 Arealer, som pa vedhaftede plan er angivet med prik-signatur,
udlagges til legepladser for omrddets beboere. Arealerne ma
ikke under nogen form anvendes til parkeringsformdl, oplags-
plads eller lignende.

I’4 arealerne kan der med tilladelse aF kommunalbestyrelsen
0g grundejerforeningen opfores mindre legehuse og huse til

anden form for fritidsaktiviteter.



| §. pataleret:

8.1 TFéataleret ifolge nerverende servitutter har grundejerforeningens

bestyrelse, 0g Skovbo kommunalbestyrelse.

9. Dispensation:
9.1 Skovbo kommunalbestyrelse kan indremme dispensation Ffra foransta-

ende bestemmelser,.

Nerverende servitutter md tinglyses Fforud for alle lan 1 ejendommen.

Foranstédende deklaration begeres tillige lyst pantstiftende for s&
vidt angdr byggemodningsudgifter med folgende beleb: 30.000 kr. pr.

parcel,

som ejer

Under henvisning til byggelovens § 4 stk. 2 meddeler undertegnede
kommunalbestyrelse herved tilladelse til,at nerverende gservitut

tingiyses.
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